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Introduction

Informer les habitants de Touloet de sesenvirons (St Sad f QSy Al 3 Snéusfoyf @ VadiNA a LI

A o~ 4 X 2

/| QSad Rl Yy arig@edrét RO2 1IRISDein® B AvorS travaillé pour rédigee dossier de synthése sur la
rénovation du Centre Anciethe Toulon.

{ I y& RZ2zpaS payfa®, $@nd doute eatf Ay O2 Y LI SO & dzNJ OS NXjue holsiy aRoBdl | A
O2yal ONB RS f QSnpefakEm jSmaiS de vir dotr®afieiiprBnyiecelui de faire urétat des lieux
précis sur ce dossiede maniére a cque chaque citoyen toulonnais puisse se faire une idée aussi claire que précise
de lasituation actuelle, desLJS NE LIS O (i A @t Sesengagemenss yris par TPM et par les élus

[ @2t2y(S RS NBYyO2yGdNBNJ I L] hddee hoiedr2g/1a vieRIQ SddtpedxiiciN
nous ont guidés tout au long de ce travail.

Nous tenons aemercier tous ceuxjui ont participé a cette étude
1 Les experts du domaine, associatigrdus, CILgui nousont recuet consacré dugmps. Les citer touserait

tropf 2y 33X YIA&d Afa as$ NBO2yyl A qudiétia qaitité @egisfarmatidns S dzl
recueillie OF NJ y2dza yQl @2ya FlLAG 1jdzS 02ttt SOGSNI Si |y

11548 YSYONBA RS f QI adusé sohtiinkssytlurant2ptidiedry aisSyuk effbctuer un
travail que nous espérons de qualité.

1 Les médiagj dzA Sy 2dz@NI} yid f SdzNJ L2 NI S t  f @iorner 2Otwulodnaie y
de maniére objectiveS i ONB Sy f Sa QibyeRWaubey s RQdzy RSol

Débutons & présentensemble Q S G dzZRS RS OS R2aa&aA SNJ

[ QS dzZA LIS RS ¢ 2dz 2y X+ Sy A NJ
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|. Lecentre ancien

Localisation géographique

Délimitation
de la
Zona Franche Urbaine

DARSE YELLE

[ER] ravscrac com ran 1a civm. serar
T -

£ % DU TERRITONE COMMMAL

-~

Figurel : en rouge : périmétre du centre ancien de Toulon
en bleu; périmetre de la zone francharbaine de Toulon
(source: service ZFd Mairie de Toulon)

La rénovation du centre ancien est LdNE 2 S (i RIOt Wmidte3 dizND  QdedgGphiquiz® son territoire
(23 ha). b centre ancien de Toulon est borné par le Bd de Strasbourg au Neethue de la république au Sud, la
L2NLS RULGFEAS £ £Q9ad SG €S tftlOS RU!IN¥Sa t fQhdsSa

Il est a noter sur le schéma-aéssus que la Zone Urbaine Sensible (ZUS) du Centre Ancien, sur laquelle porte |
projet ANRU de rénovation urbaine, est délimitée® dz3S S [ dzQSt €S yS F2N¥YS |d
' ND I Ay S 0 %C 9dela feddimited Queénteyarcien. dz
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Lors des différents projets de rénovation, des ilotg été définis afin de permettre un traitement ciblé des lieux en
ayantle pls besoin/ Sa Af28a yS NBLNBaASY(GSyid | dzQdzyS OO S NE
gue se sont concentrés les programmes de rénovation urbaine. En voici une liste relativement exhaustive

—_

llot Consigne (Sud, prés de l'arsenal)
llot Sud Equerre

1 llot Globe Savonniéres.

Friche Sémard Larmodieu (Ouest vers Place d'Armes)
llot Paul Laugier (centre)

llot Cathédrale

llot Mairie

llot Ledeau

llot Baudin

llot Besagne

llot Pomme de Pin

llot Monsenergue (entrée de l'arsenal)

—_

—( = = = = = = —(

—_
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Bref historA | dz§ RS fdQaaN AngidnderTdulon

Toulon, Port Royal

Fortifiée par Vauban, Toulon était déja au XVlle siécldesports francais les plus importants.

I()U l'C' Y). = .gva.\\t Louwas X1V

[ \M 1"‘» 4 .-’..#..'.
Jz/ {r’/J’] s TTROET B
N“.Qs“,— l"l"ﬁ

Sur la carte eflessusun plan de laville fortifice R (0 | y (i Ldi© KIPésypigsente 02 (1S RQdzyS LIK
Rdz OSYGNB I yOASY F0GdStd [ LINBYASNB O2yvadtaldrzy |
évodzS | dz FAf Rdz GSYLA® 5Qdzy LRAYG RS @dzS dzNBFyYyAAGAILd
RQdzyS y2dzStftS INISNBE 2dz fI NBaGNHzOGdz2NF GA2y RQdzy Y2

A la périphérie du centre ancien, on notera tout de méme Is@née de remparts qui ont disparu depuis longtemps
ONBYLX I OS RIFEya dzy LINBYASNI G4SYLBA LI NI RQIdziNBa NBYLI
maniéredens® [ Sa O2y aldNHZOGA2ya [[dzS f Q2Yy LISAdzRQRKAA NI I dz OSy

{A t£S8 OdzdzNJ RS @GAttS yQl LI a 2dz LIS dzprodddy @rpvativs dudsnte R
ancien qui se sont succédédncitera par exempldesréponsesde Colbera un « LILISE RQ2 FFNB & dzN
arsenal poutes vaisseaux du Rei
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/] 2 06
yS &

grand», «dzy S I FF¥FIF ANB RS

Pendant 14 ans , Calbent s'sppose & tous les hrojels
d'agrandisiement die peirk “on lui dsente ek quil
{u'::]'i "“M'IL-JL'--L:: v gl i 0

leayg T('nz‘hn“:.g. a  Vewval olu !“Diﬂ..t da Gowlaenl .

canse ' o vous VoYL les plams , dessing eff davis comcumanmt le panc
loo conmsbruckion 'de ALV ELLLE i, 4.5:‘1«1 , e oo tﬂ'h.ic.:;l. tmouvellee et 4d'Leae
D L Wrinasis po v lee fonbe de Poaabillevie - Ll ne m'eskE pos
e aie  lea asoil dresses aE ansex habile howivae
e s tappoiben suv so foy d'ime offaian de. eelta a[.‘.mh'l:‘-'t'. G,
oubie la cormmeodite ek la'dolidite | doib sembin gl chose de Lo

n’l-u.am"-d.m dua Madftre oo r.ri.u- (TP ot-LVLf.L?L& sow bk {.‘c\_;,l"-: T

166y . lee & Monsicwn Jde Clenville
3 e Vous  deves comsidenev G- Blansemad do loo macnina de
Thoulon doir éra d?-s[-«&hn'- pows y TELLA/BTI A OLd Vol ;Ahcr.-.mtq. Sra
Soixambe vodsstasrs | e comwmme il E arvtiven des cecosions de guerce
slhiatsienk [ Rats . wassert. toutes ses {-umm [PPNTI RV
dasny loo Mediteriomen Vil senail wecessoaes que cek nmw.n.ﬂ senwvit oo L,
:}I‘.ML:I-L%J] Tomd wewalrze -Jf o lal:}hn:s a cale tasson q.-...u noews koo b
(Fewm claisemment qUi MOLS WE  SoWImMEs pas ew wn '-r..iﬁ-.u_ de :\_r.'ﬁ"?ta c:lnnse_': s
VoUL  VenmEs il est imrwss'-lrlz que vous llw.iu'nu_. imagimey riem de h.c:ls

g . : : . w-
4:31::.1'\15. ;LR dand doil’ ‘t'nu‘nuu avait 2a paciue tliom. ...
I

i RS2t t fQSLIRIdzS jdzS azaii

sont faits».

Comme
militaire.

S FOULON,
%m:ﬁ#nrh Ler Aot
dviouli de Proeace Silue » 43 dporex Eme
de Lablucle vt 24 deare= s mmater de
Liomanlnds . ance bhe dEveche.

Mer Mevrrerarsnée

SGGS ljdhtAdGS 6X0 R2AG &

LIN@nbiB & S

A
8§y dzy NBE3IYS RS LIS Aeivbua puidie? imRyaet rie@de dap ¢

Sy AN |

indiqué sur la carte précédente, projet verra le jour, avec des rempasigt Y RA & LJ2 dzNJ Sy 3 f
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1850-1880: La période haussmannienne

En 185% f QSYLISNBdzNJ bl Ll2f S2y LLL &S RSLIXIFOS t ¢2d
rénovation du centre ancien de Toulon sous la direction du Baron Haussmann, @fasde la ville
Contrairement & Paris, il y a eu peu de destructions (en dehors des renmitiesxy S 2y &4QS
O2ySyidS RQFANIYRANI £S OSyidNB Iy OA Bafite Gilig sépdrée dul v
centre ancien par ceu deviendra le Boulevard de Strasbourg.

1880 1950: des projets en centre ancien non réalisés

Entre 1880 et 1950, Toulon va voir se succéder diverses équipes municipales. Les projets seront parfois t
ambitieux et intéressants, mais finalement, leargds chantiers urbanistiques ne seront jamais lancés. On pourra par
exemple citer.

§ fQhLISNI S0 RSaOSYRIyd I dz |
Yy I (A @ 8ue partddi2dy po& ouSrdhe la Sati@ deday S

22dz2NE Sy RSLIAG R
« Partie de cartes.

T [ QF Sy dzS YRSLIf NI hwf (R SR
as

f La traversée EsDuest du centre de Toulont. LJ dzA A SdzNBE NBLINA&S&a | SidS
hdzSaG Rdz OSYGNB |yOASy 6Sy 2NIy3aS &awENamprinterQd rdeli S 0
t ASNNB {SYIFINR SftFNBABAS LJI2dzNJ F NNAGSNI £ fF t2NIS RC

Il est probableque ces deux grands aménagemeuntbanistiquesauraient changé complétement le destin

du centre ancien de Toulon. Cetiiaurait alors été divisé en 6 partide tailles similaires, bien desservies

par de grandes artéres, offrant une configuration propice au développement de la vie et des commerces e
centre ancien! f Q2LJJ32aS RS OSftlx S OSYiGNB |yOASy Sai
Lafayett€ (GNB& SEOSYGNB t tQoaid /SGGS O2y FAIdzNI G A 2
ancien ne sont pas aisés, ce qui contribue a ses difficultés.
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Notons tout de méme au passage qles aménagement®voquésNB A G Sy i FLF A&l 6f Sa
pourraientsans doute apportequelque chosele significatif & Toulon.

La reconstruction aprés guerre

Toulon, bombardée durant la guerre a connu une reconstruction lourde et difficile. Symbole de cette architecture
R QI ghEes les grands ensembles ont marqué le pggdaulonnais et en particulier le centre ancien.

21. TOULON. Le Carré du Port.

Carte postale. Ancien front de mer.
@ Collection particuliére. Tous droits réservés

La frontale du port, contruite par Jean de Mailly datdes année$0. A cette époquele Mouvement Modernebat

son plein et se traduit dans les faits par la constructide la frontale du portCelleci se révele aujourd’hui d'un
intérét patrimonial de premier planJ2 dzNJ £ Sa KA aG2NASyad RS f QF NOKAG SO
aupres de la population, car eleasquef oQverture sur la mer.
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Photographie en noir et blanc non datée, vers fin 1950,
Vue d’ensemble des fondatlons les trois alignements de pllotls d’ un lmmeuble

Rénovations récentes

Parmi les rénovations récentes figureqelques réalisations ponctuelles telles que la maison de I'étudiant, l'office
du tourismeou la maison des tétes, qui ont été bien intégrés au centre ancien.

I f QAY BONEBSZNESE NOKAGSOGdzNY £ S& O2YLI NrofSa t OS |jdz
nouveau été commises en particulier, certaines constructions se révélent étre des barrieres difficilement
franchissables et freinent grandement lespticemenst. £ QA Yy i SNA SdzNJ Rdz OSY G4 NB | yOA
Nous pouvons par exemple citer le centre commercial et la dédlgol, placé 10 m au dessus dwl des espaces
voisinsg dotés de parking en grand nombre forrant une coupure assez hermétique avec le centre ancien,
contribuant a la dégradatio de @ situation commercial®@ nim&uble Gambet (proue de bateau) ou l&/cée
hotelier auraient puégalementétre mieux intégréslansle paysage du centre ancien

Enfin, s espaces urbains résultants de dématisionanquen | dz2 2 dzNéRve Ketzhéritent une signalétique
spécifique (Place du Globe, Place Babouléne).

Par ailleurs,ds rénovationsffectuées sont souventedqualité discutable voimédiocre Par exemple a26 Rue
Chevalier Paudes malfacons ont été constatéelansun immeublerénovéde 6 étages fuites dans le toitbarres de
YEAYUGASY RS f QSGelxl dellesiNborkt ;aliedreusesichSapparues quand les habitants sont
revenus.Pourtantcette rénovation avait été subventionnée.
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Il. Historique de la rénovation du centre anciende
Toulon

Les différentes opérations de rénovation du centre ancien de Toulon depuis
les années 80.

Depuis 79 Opérations programmées d'amélioration de I'habita rénovation urbaine
(OPAHRU)

Succession d'opérations depur9, interrompues durant la mandature du Front Nationas. d@érations ont lieu sur
50000m2 de surface habitable (5ha), avec des objectifs axés selon des centres d'intéréts répartis en un secte
résidentiel, un secteur d'activité et une zone d'attrait (tourisme, uiversité...).Les projets prennent en compte

f QdzNDFyAayYS S €t QF NOKAGSOGdzNBE f QSO2y2YAS dzNB I Ay S=:

{A fTQAYGSYylGAz2y SGFAG o02yySs €S oAfly yS fQSaid LI a v

i Offre de logements peu adaptéeles logements sont souvenhddaptés a la demande (typolegi
éclairement, environnement)Peu de logements sont conventionnés, la plupsont a loyer libresans
conventions. Persistance de l'insalubrité, parc imitiebprivé peu entretenu.

1 Quartiers déstructurépar des aménagemesturbains ou routiers

9 Tissu économique et commercial insuffisant.

T t 2Lz F GA2Yy LI dzZLISNR&SS SO YINBAYFfAASS ™ LINRBOE §YS

1987 : dossier déclaré site prioritaire par la municipalité

1991 : unpérimetre de restauration immobiliere est mis en ate sur les 23 ha du
guartier.

Les travaux de réhabilitation ouvrent droit & une défiscalisation en particulier dans le cadre de la loi Malieaux
permet aux propriétaires d'immeubles anciens, ayant fait I'objet destaurationcompléte etmisenlocation, de
déduire de leur revenu global d&ficit foncierrésultant des travaux de restauration. Avec cette défiscalisation,

f QSyasSyotS RS& RSLISyaSa ysSoOSaal ANBa tsané plafohBnieit dedehd (i A
montant. Le bierdoit étre loué pendant 6 ans et situé dans une zone rentrant dans le cadre de la loi MAlrees
conditions favorablest QI 22 dziS dzyS 3JIFI NI YyiAS RS f 2&S N priatdmt&ine RadzNS
demande de prorogation de la garante loyer en 2003

2000- Contrat de ville(2000- 2006)
Le centre ancien devient un des 9 sites prioritaires.
2002- Convention publique d'aménagement

Présentée au Conseil Municipal du 25 Avril 2003, elle porte sur les points suivants
1 la commune confie &ar Aménagement Développement (SEM) l'opération du renouvellement urbain du
centre ancien en coopération avec les partenaires habituels.
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1 Une epertise urbaine commandée en 20Gdéfini le projet de convention territoriale du centre ancieet
lance des étuds complémentaires (prépérationnelle OPAHRU et études de résorption de I'habitat
insalubre)

1 L'EPARECAt4blissement public national d'aménagement et de restructuration des espaces commerciaux
etartisanaux ) en partenariat avec la CDC lancent une étsitiatégique de développement commercial.

1 L'établissement public foncier PACA et la commune lancent une convgtioria production de logements
d&20Al dzE & O2YLINAR & LI2dzNJ f Q2LISNF GA2Y GANRBANI ONBf 2=

2006: ConventionANRU(2006- 2011)

Etape actuelle du projet de rénovation urbaine du centre de Toulon, nous allons la développer daag tads les
parties suivantes

Les objectifs fondamentaux du projet

Les objectifs fondamentaux du projet ont évolué au fur et & mesure des annéesnmae sont jamais beaucoup
écarté des objectifs actuels décrit dans la convention ANRU de 2006 (& ne pas confondre avec la version actu
relative a la revue de projet de 200qui édulcore beaucoup ces objectifstiaiix). Ces objectifsconcernent
principalement3 domaines:

1 Logement:

o Améliorer les conditions de logement des populations résidentes.

0 5S@St 2LIISNI SiG RAGSNEATASNI £ Q2FFNE  LJ2 dzNJ NB (i NB «
1 Equipements publics et des services :

0 Permettre aux habitants du quartier de vivrdans de bonnes conditions.
1 Développement économique :

0 ! Aadz2NBNJ dzy RS@St2LIISYSyd RAIYS Rdz OdzdzNJ RQdzy S

wk LISt 2ya G2dziSTF2Aa 1jdzS 0O0Sa 2062S8S00GATFaz aQrata azyi
y @it pas permisdepuis 1979R Q20 1 SY A NJ f Sa B codgfaiintitule xt BHAY2 YRS & LIS |
rénovation urbaine du Centre ancien de Toulgmporte sur la convention ANRU de 2006. Il a été présentdepar
cdAYySi RQldzRGE 9aL) OAGS Sy

De plus, les évolutions récentes du projet fétat R Q drgfviSion a labaissedes objectifs du projet de rénovation
urbaine, comme indiqué dans la revde projet du 16 Décembre 200Bbus y reviendrons dans la partie historique

Les acteurs du projet

Il impliqgue de nombreux acteumiaist S Y I A GNBE RQdzdzONB SRaimi IéslprincipavrN&sS R
financeurdfigurent:

9 Les signataires de la convention ANRU
o ¢ta Y ¢2dzZ 2y t NPOSYyOS aSRAUGSNNI ySS Si 1 OQAff
0 ANRU : Agence nationale pour la rénovation urbaine.
o0 ANAH : Agence nationale pour I'amélioration de I'habitat.
o0 Le conseil général
o La préfecture du Var
1 Les partenaires non signataires de la convention ANRU
0 Le conseil régional
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Outre les financeurs, de nombreaxteurs participent au projefParmi les principaux (réalisation, étude et conseil)
figurent:

1 SEMVAD : Société d'économie MixteVar Aménagement Développement : a gagné l'appel d'offre de
Novembre 2001 dans le cadre de 'OPHARU. Validé au conseilpaudic23 Mars 2006.

SONACOTRA :

ERILIA :

Logis familial varois

THM (Toulon Habitat Méditerranée)

Var Habitat

La Fonciére du logement

La Caisse des dépbts et consignations

Le Pdle locatif intermédiaire de la société nationale immobiliere

= =4 =4 =4 =4 -4 A =4

Ill. Le projet ANRWe rénovation du Centre Ancien de
Toulon

Introduction

Présentation du projet ANRU de rénovation du centre ancien de Toulon

La «Projet de rénovation du centre ancien de ToutloB & 0 dzy LINR 2SO f 1 o0SftftAasS LI N
Rénovation Urbaine)lL regroupe différents partenairesgnataires du projet : Etat, Ville de Toulon, TPM, I&G.

| 2yaSAit wSIAAZ2Y I yQSald Llka aArx3ayrarANBS Fdz Y2UAF | dz
partenariat entre la Villet la Région a donc étégsié en plus de cette convention.

/'S LINRP2SG RS NByYy2@QlFGA2Yy SaliG FAYIYyOS RS YIYyAS§NB (NB
O2ftft SOGA@GAGSE f20lfSad Lf Said t y20SNI ljdzS y2N¥énf SYS
les premiéres ventes de logements rénoveés servant a payer les achats de logements vétustes en milieu de projet.

/[ 2dzii 3t 20+t Y mMpnac

f 9y 3 3ASYSyid !'bw! Y pnodrac
T 9y 3 3SYSyd RSLINILSYSyd omyodnaetd S NBIAZ2Y Obcdyac
1 Prét Caisse de Déps et Consignations :A Py a €

Le projet a été initialement découpé en 3 pdles avec 3 acteurs ayant une importance particuliére
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VILLE DE TCULCN

PROGRAMME
DE RENOVATION URBAINE

CENTRE ANCIEN

5 Fouiporments univer cralres o
campu Lebal

I Mide de deydsppanma cuinedd
Obvrdopg ement eoumemecciel
‘ “fmm) A Porm auais-Corderia
]

} e———ly Olboustes Hard-Sud l
\

STRATEGIE OPERATIONNELLE ™, A Ny~ U, 2 ok )
1 PdleLogement- Pilote :SEM VAD
o] Zone autour du port
1 Péleuniversitaire - Pilote :TPM
o} llots Baudin, Raspail, Saint Vincent et Besagne
1 PoéleCulturel - Pilote :Mairie de Toulon

Toutefois, ces 3 pbles ne correspondent pas réellement au contenu de la convention ANRU et forment un découpa
pour le moinsartificiel, voir non pertinent dans la mesureu certains de ces pbéles ont quasiment disparus
aujodzNR ONKudzira®aillerons donc dans ce rapport sur la convention ANRU, dont les objectifs eux étaient bien plu
clairs etdirigés selont axes:

Logement (amélioration de la quantité et de la qualité, diversification des populations),
Services (amélid; G A2y RS f Q2FFNBOU X

Développement économique

Pole universitaire

=A =4 =4 =4

Documents de référence

La convention ANRU de 2006
/| QSaiG tS R20dzySyid F2yRIFGSdzNJ Rdz LINP2SG®d =+ f ARSI LI NJ

, A OAPDPI OO0 Aoi GVOPA 6oA@PMAAE O U 1T A AT 1T OATOEIT .25 AOC

b2dza FSNRBya S3IAFESYSyd €S LRAyG &adzNJ £t QSiFd Rdz LINRB2S
NBFfAAS LIN £S OlFoAySi R QIQAzERE dgnidhthIJENRRYbI yrii déculelTle O A
NJ LJLJ2 NJialB2QidgND oLd3d R QF LILINB OA SNG f fQl gt FYOBIMEY S RSy SRS GF
A0 ARBYRATFASNE S OFLad SOKSIYyGadRRSEl TYOISBIEr SREANGS £ A
avenant
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Lf Sad t y2GSNJ jdzS§ OS NI LILRZNI RQSG pageursda projet, A&pdida LI |
al ANAS RS ¢2dzZ 2y Si ¢taz £ Q! bSulchacud des enfedxiesséntieNBU fiKIpE S
(logement sevices, développement économigquairbanisme, deux aspects principaux sont étudiés dans ce
rapport: lapertinence de la conventiolANRU etsa mise erdzdz@d.NBS

La pertinence de la convention ANRE devrait en principgasétre développé dans un rapg NJIi tapR efs la
mesure ou ellest censé étre garantieRS LJdzA & £ S RSLI NI Rdz LINP2SG RS YI yA
le casici, INJ LILI2Z NI RQSGI LIS O2yOSNYylyid €S LINR2SG RS wSyz2gdl
pertinence decertains points de la convention ANREN particuler sur le mode degouvernance d projet, le
YIEylidzS RS RAIFAy2&80GA04& Ay Al Adudidpart ofiefichry laINEparitichen 2olrs &S &
projet, RQSt SYSy (i a T2y RI YlIésyé dedites (fabté qu cujtutes f Sa LB

/| QSad dzyS ONBuliljidpdeSA AAISNI TR yiNB & 3INF gS t f QSy 02y (i NB
incertain depuis sa geneése.

5rya f1 AdAGSST FFAYy RS Of I NAFA Snile & de rappbr@rijaizhelet ofadige R Q |
figurent les textes extraits de la convention ANRU de 2@8&@ Rdz NJ LIJI2 NI RQSGF LIS 9aLJ (

[ YSUK2R2ft23AS AYLRASS LI N Q! bw|
Une rénovation dans la concertation

Laconvention ANRU impose un certains nombre dgleés en matiere de concertaticavec la populatioret les
commercants leur information réguliére ebbjectiveest censée étre urdes fondements du projetle rénovation
ANRU du centre ancien de Toulon. Les extraits de la convention ANRU suivants gnééaimoi

Article 3 — La concertation et 'information sur le projet

La participation des habitants, dans leur diversité, est un enjeu essentiel du
développement social urbain. Elle est le garant de ’adéquation entre les opérations engagées
et la nature des besoins a satisfaire et des difficultés a traiter.

Les associationsnplantées dans le centre anci€imcluant les CIL et les conseils de quartiem)t a cet effet des
relaisauprés de lapopulatich | ARSS& Sy OSftlF LI NIt YA&aaAiAzy RQdzdzONB

Le pilotage stratégique du@jet était dans la convention ANRU défini comme étant partenarial avec comme maitre
RQdzdzONB LINAYOA LIt fF &a20ASGS RQSO2y2YAS YAEGS I NJ
partie financiére

La conduite du projet d’ensemble est partenariale. Elle incombe a la ville, sous
I’autorité directe du Maire en relation avec I’Etat et ’ANRU (Préfet et Délégué Territorial
Adjoint) ; le Maire s’appuic pour la conduite stratégique sur la « Mission Toulon Ville
Centre », placée sous sa tutelle.

Evaluation et suivi du projet

[ QF O yR&EYBNE2SG RS NBYy20F A2y dzNBFAYS FrLAG fQ202Si
annuelle et partenariale du projet
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Le délégué territorial de I’Agence diligente chaque année une évaluation partenariale
du projet qui porte notamment sur le respect du programme physique, du programme
financier, de la qualit¢ urbaine, de I’accompagnement social, de [I’incidence sur
I’environnement; elle pourra comporter des enquétes de satisfaction notamment auprés de

La onséquence dmon respect des engagemengeut avoir des conséquences importantes

Le Conseil d’Administration, ou par délégation le Directeur Général, statue sur le
rapport du délégué territorial. Il peut décider :

- la réduction du taux ou du plafond de subventions attribuées au maitre d’ouvrage
concerné, méme si celles-ci portent sur un objet différent de celui ayant donné lieu au
constat ;

- le remboursement partiel ou total des subventions versées ;

- lare-discussion de la convention et la signature éventuelle d’un avenant ;

- la suspension, voire la résiliation de la convention.

Les cas de nerespect sont les suivants

Toute modification du programme physique substantielle ou contraire aux objectifs
poursuivis par I’ Agence déclenche la procédure décrite au paragraphe 16-2.

1*" volet : Logement

Les engagements de la convention ANRU

Les engagements pris dans la convention ANRU en matiére de logemermgpontants Pour financer un projet,

tQl bw! AYLRAS Sy §THYE I @yaQunBielihpsistiiemshesrotents R
La construction AO 1 8 Al i teHdg@nkdsedaris et hors du centre ancien, en cohérenceavec les
besoins despopulation s a reloger

Les logementsénovés owcréésdoivent permettre une amélioration trés sensible gealiteY Sy LJ- NI A Odz
insalubre devra étre éliminé.

Ces opérations permettront la résorption de I’habitat insalubre, indécent et dégradé sur
plusieurs ilots ainsi que la création de logements plus spacieux.

5QF dziNB LI NIR2XB%y it 29BN yRAdzy (eSS Sy FRSljdz GA2y |
présente dans le centre ancien et devant étre relogée. Ces personnes dégatementpouvoir choisir selon leurs
d2dzKFAGa RQsUGNB NBEf23SS Sy OSYyiuNB |yOASYy 2dz K2N&E OS
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Le parc de logements jouant un rle social de fait doit étre résorbée grice a la
production de logements sociaux mais également par la création d’une offre spécifique au
bénéfice des populations les plus fragiles. Une équipe de Maitrise d’Oeuvre Urbaine et

Hors site, la programmation de cent logements sociaux diversifiés visera & répondre
aux besoins en relogement de ceux qui souhaiteraient quitter le quartier dans le cadre des
opérations de rénovation ou de restructuration lourde.

Une étude sur la sociologie des personnes a reloger dans le centre ancien a été effectuée par la MOUS. Il en res
que le ménage arelogertypets O2y a i A (idzS RQdzyS LISNAR2YYS N3ISS RQSyYyd
pauvretéo hny e Kk Y2AaX cy:: RSa YSyl3aSauv 2dz SyO2NB Sy RSaa:
personnes habitent un logement de type T1 ou T2.

En outre, une étude sur les souhaits de relogement des personnes vivants dans le centre ancien a r@gnggale
effectuée par la MOUS. Il en ressort 8@% des ménages souhaitent rester dans le centre ancandans une
zone proche.

5Fya 0Sa O2yRAGAZ2Yy&a>Y €S NRaldzS RQdzyS Nysyz@l-ij“)\zy dzN.
Elles sont enféet souvent dand QA YLI2 adA0Af A0S RS asS f 23SNJ I Bobr céite NJR -
raison, plusieurs engagements ont été pris dans la convention ANRU

0 105 logements seront prioritairement affectés au relogement des personnes habitkns le centre ancien

e 105 logements sociaux seront affectés prioritairement a I'accueil temporaire des
familles désireuses de réintégrer leur logement postérieurement aux opérations de
rénovation urbaine
Ces logements seront principalement de type RLAINE G [ 2 O G A T, dé rhaRi&e aperingttié S 3 N
aux plus en difficulté de retrouver un toit.

o 5500m? de logement seront cédés a Fonciere Logement pour erdiaiegement locaf accessible a tous

Le Programmé de Rénovation Urbaine créée sur le site du projet 32 600 m? de SHON ;
au total, les contreparties cédées représentent 16.8 % des m?; soit au total 5489 m? (ces
éléments sont donnés a titre indicatif).

Lf Sad t y20SNJ [[jdzZS W ah!{ o6alAGNRAS RQsdzONB ! NBI Ay
ancien pour leurs démarches.

Au final, @ngagement chiffré est de réaliser 512 logemeui@ns le cadre du projet dénovation urbaine du centre
' YOASY O0AyOfdzryld o6ASy SyiadSyRdz t Sa ysSOSaalANBa 23Sy
Total des constructions de logements en centre ancien 312

Total des constructions de logements hors centre ancien ‘ 200
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| Récapitulatif :

PLAI PLUS-CD PLUS Total
Taux de subvention par type de |
financement ‘ 30% 12% Neuf: 5% -
A-A:10%
Caonstructions neuves 159 76 67 302
Acquisitions- Améliorations 109 31 70 210
Total des constructions de
logements sociaux 268 107 137 512

Il est & noter que compte tenu de la sociologie de la population vivant en centre ancien, il avait été choisi dans
conventbn de réaliser pludet I Y2AGAS RS& t23SYSyiéa oHcyLv Sy t[!L 1
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En outre, lepublic ciblé dans la convention ANRU est largeersonnes résidantes et nouveaux arrivardsec ou

non des besoins spécifiques & 2 Yy S &

détails sur les opérations destinées aux personnes a besoin spécifiques

Les aménagements de proximité accompagneront les opérations de restructuration de
I’habitat en prenant en compte les besoins de certains publics notamment personnes agées,
enfants et jeunes adolescents. Ils veilleront dans le méme temps & enrayer le sentiment
d’insécurité.

Le projet de rénovation urbaine, fondé sur la prise en compte des problématiques
spécifiques de la population résidante, intégre la création de résidences sociales hors site et
sur site, notamment en faveur des personnes dgées d’origine étrangére et des personnes en
difficulté ou relevant du centre médico-psychiatrique du secteur du centre ville.

Une rénovation en concertation avec la population et information

[ 1 02y OSNJI I (tidndgvaichiietrel 1eQ forytldmemsyd projet

La convention ANRUpécifie quecette concertationdoit étre faite entre autres S y’

aQl Lz I y i

existants dans le Centre Ancien, ainsi que sur la participation des habitants aux<@engedrtier ou aux CIL.

QO Les acteurs associatifs seront sollicités par la ville pour relayer activement
I"information et au-deld, servir d’émetteur- récepteur en faisant remonter les remarques ou

questions des habitants.

Les associations «de proximité» pourront assurer des missions d’écoute et
d’explication auprés des habitants pour ce qui concerne leur quotidien. Elles sont implantées

sur le quartier et connaissent les « modes d’habiter ».

Le Conseil de Secteur instauré dans le cadre de la loi du 17 février 2002 relative a la

démocratie de proximité, mis en place en 2003,
Les Comités d’Intéréts Locaux du quartier,

Un renforcement de la présence sur le terrain de I’équipe Contrat de Ville, ainsi que de
I'équipe de maitrise ccuvre urbaine de 'OPAI RU et de la MOUS Relogement a

venir,
Un travail renforcé avec le secteur associatif|

« La Maison de la rénovation urbaine » au cceur du quartier sera initiée sur le modele

Bilanen matiére de logement rapportR Q S (et aud&ant 2010

Une convention ANRU ayant des faiblesses structurelles

NISSas T Ditiolive SceteffeKdans R Eddvertihaeso

a dzNJ

Sur le point central du logemenig convention ANRU initiale fait appaitre des faiblesses étonnantegui R Q | LINE 2

le rapport Espacité ne devraient pas exister dans une convention ANRU.

1 Unestratégie choise par la Ville de Toulomncompatible aved Q! b w |
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En matiére de financement un poirgose de gros problémesla consruction de logements étudiants. En
effet, Q! bw! yS FTAylIyOS LI &, abrS due a Yil Semdylah Zouhai®e enicdnisdbire ¢ |
pour les étudiantsce quientrainedes difficultés LJ2 dzNJ £ QSy & S Y oy SLIRMI ALINRISASIINI ¢
On peut se demandelcommenton a pu enarriver |3 cette question aurait d@tre abordée lors de la
RSTAYAGAZ2Y Rdz LINP2S{ LI N fQSyasSvyoftS RSa | OGSdzNAE(

1 Unaccompagnement sociahal défini.
[ S NI LR NI Rpista éghlesnerd la falf @3 15Q2y & lbengs infehtiSry'an matiereR S
RQlF 002 YL} 3y, siiSignide éodc@tiet delairement défini dans la convention.

9 Des diagnostics technigues incompget
Toujours concernant le logement, il est par ailleurs expliqué que le diagriestinique préalable aux
travaux et méme a leédaction de la convention était insuffisantes éléments de faisabilité et le diagnostic
établis pour définir la convention ANRU sont partiels, ce qui pose de nombreux problémes a posteriori
LJ- NI A Odzf A SNJ adzNJ RSa | dzS des stracilirds ol &OKI§. A |j dzSa (St Sa

 Un«al yljdzS RQSY@JSNBANEY Rz REBIPESEHENRbY RAE G A NP F@&ND I Ay
Le projet de Rénovation Urbaine du Centre ancien de Toulon ne propose pas de solutiéelsproblemes
urbanistiques les espaces situés au rde-chaussée dealfrontale du port, coupure urbaine entre le port et
la ville ne sonf par exemple pas concernépar le projet LA ZPPAUP moswussi probléme, mais aucune
az2fdziaz2y yQSaid LINRPLRaSSo

Sur ces points, la responsabilité des différents actestspartagéeY 2 Yl A& dzyS 02y @ 0A2
AA3YyS adz2NJ fI o6FlasS RQSftSYSyida RS RAFIAYy2320GA0 AyadzFFAa

Un avancement du projet tres insuffisant faute de pouvoir reloger les habitants

Dismsle en préambule de cette partieg Iprojet de rénovation du centre ancien de Toulon a bien avancé sur un
point: les acquisitions fonciéres qui sont quasiment toutes terminée€es acquisitions sont le résultat des
5SOfFNFdA2ya RQ!sauklésnificgentsildm t Alj dzS 1 yOSS

Toutefois, acquérir un immeuble est une chose, en disposer en est une, ait® S & i f £t blesdeSlest S
logements achetés dans le but de les rénover ou de les détruire ne sont pas .vRl@sr les rénover, il faudra
R ®drd reloger les habitants conformément & la convention, et pour cela disposer de logements v&cants.
point, a Toulon la situation évolue anormalement lentement

1 La poduction de logenents esttrés en retard sur le calendrier

Ceciest pointé de maigre trés claireet directeR I y & f S éthide Edpigcitéde quiRf@itcourirun risque
importantat QSy aSYofS Rdz LINRP2S

Absence de production de solufions logement
pour la premiére phase de relogement -
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[ S& NBGFNRa az2yid S3rtSySyid Of I ANBYSy officildgdi sedsénS & 3
succédéaepuis le début du projet
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